《连州市福地文化福山风景区清虚观地块控制性详细规划》批前公示

一、编制目的
[bookmark: _GoBack]中华人民共和国颁布《宗教事务条例》（以下简称《条例》），提出宗教事业应在构建和谐社会中发挥积极作用，弘扬宗教文化和发展宗教事业，在一定范围内对政治、经济、道德、文化等都能起到积极影响。同时，《条例》也明确规定各级政府应当将宗教活动场所建设纳入土地利用总体规划和城乡规划，从制度上保证了宗教活动场所建设进入政府视野、纳入决策日程。
连州市福地文化福山风景区清虚观因历史遗存、自然侵害等种种因素影响，存在较大安全隐患，影响周边设施使用以及村民生活，需尽快修缮扩建。清虚观地块扩建项目的开展，有助于落实上层规划的要求，满足村民和信众的需求，促进连州市宗教文化事业的健康发展，维护社会和谐安定。
为有效指导连州市福地文化福山风景区清虚观地块扩建项目落地实施，需尽快编制片区的控制性详细规划，为下一阶段开发建设提供规划依据和建设指引。
二、规划依据
本规划的主要依据是《中华人民共和国城乡规划法》（2019修正）、《宗教事务条例》（国令第686号）、《广东省宗教事务条例》、《中华人民共和国土地管理法》（2019修正）、《中华人民共和国环境保护法》（2019修正）、《城市规划编制办法》（2006）、《城市绿线管理办法》、《城市黄线管理办法》、《城市蓝线管理办法》、《城市紫线管理办法》、《广东省城乡规划条例》（2013）、《广东省城市控制性详细规划管理条例》（2014修正）、《广东省城市绿化条例》、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》、《城市用地分类与规划建设用地标准》（2011）、《清远市城市规划管理技术规定》（2010)、《连州市城市总体规划》（2015-2035）、《连州市土地利用总体规划（2010-2020年）调整完善方案》等相关法律、法规和规划。
三、规划范围
本次规划范围位于清远市连州市保安镇福山风景区内，南侧紧邻县道X387与县道X835，项目占地面积约2.8732公顷。
四、规划原则
（1）协调发展原则
规划力求从保安镇的角度，统筹整理，充分考虑与用地、基础设施、交通等方面协调，以保证此规划在更大区域范围内的科学性和合理性。
（2）公平性原则
秉承公平性原则，落实地块建设内容和开发强度，保证其合法权益不受侵害。
（3）可持续发展原则
土地是不可再生资源，节约集约用地是城乡规划的一项重要基准，通过释放土地资源价值潜力，提升城镇功能，实现经济效益、社会效益、环境效益的多赢格局，实现人、自然、经济的可持续发展。
五、功能定位
本次规划范围位于连州市保安镇福地文化福山风景区内，清虚观扩建项目的开展，响应当前国家提出的宗教信仰自由政策，满足广大信众的需求，促进地区社会和谐稳定和宗教文化事业健康发展，又能将特色旅游开发、地方经济发展和农民群众脱贫致富相结合，具有较大社会效益和经济效益。
结合项目背景，规定本项目功能为宗教活动场所。
六、规划指标
本次项目范围内规划为宗教用地，用地代码为1503，用地面积为2.8732公顷，最大建筑面积为14366.13平方米。规划指标为容积率≤0.5，建筑密度≤30%，绿地率≥10%，最大建筑高度为24米。
